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Wie entwickeln sich die Hypothekarzinsen in den kommenden Monaten? Erfahren Sie, wie unsere
Fachexpert:iinnen die Entwicklungen am Hypothekar- und Immobilienmarkt einschatzen.

In Kiirze: Das bedeutet der neuste SNB-Entscheid

Stand der Daten: 11.12.2025
Redaktionsschluss: 11.12.2025

« Die Schweizerische Nationalbank (SNB) hat ihren Leitzins am 11. Dezember unverdndert beibehalten.
« Die Geldpolitik der SNB diirfte angesichts des herausfordernden Wirtschaftsumfelds und der tiefen Inflation mittelfristig expansiv bleiben.
« Saron Hypotheken bieten vor diesem Hintergrund glnstige Finanzierungsmaoglichkeiten. Auch Festhypotheken bleiben Gusserst attraktiv.

Aktuelle Wirtschaftslage in der Schweiz

Die Schweizer Wirtschaft hat zuletzt einen spurbaren Dampfer
erlitten und ist im dritten Quartal um 0,5 Prozent geschrumpft.
Mehrere Faktoren setzen derzeit dem wirtschaftlichen Umfeld
zu. Einerseits trafen die hohen US-Ausfuhrzdlle von 39 Prozent
den Industriesektor massiv. Diese wurden nun riickwirkend auf
den 14.November 2025 auf 15 Prozent reduziert. Insbesondere
das verarbeitende Gewerbe hat durch die Zo6lle deutlich an
Dynamik eingebusst.

Gleichzeitig schwdchelt auch die inléndische Nachfrage zu-
nehmend. Unternehmen wie auch Privatpersonen investieren
angesichts des unsicheren Wirtschaftsausblicks aktuell nur sehr
zurlickhaltend und splrbar weniger als noch im Vorjahr. Als Stiitze
wirkt zurzeit primdr noch die Konsumtdtigkeit. Das ist nicht un-
gewohnlich, denn Privathaushalte versuchen typischerweise,
ihre Ausgaben auch in wirtschaftlich unsicheren Zeiten moéglichst

stabil zu halten. Diese Kombination aus schwacher Exportnach-
frage und geddmpfter Binnenwirtschaft hat auch Auswirkungen
auf die Preisentwicklung. Die schwache Konjunktur erschwert es
Unternehmen, Preiserhdhungen durchzusetzen. Vor diesem
Hintergrund erstaunt es nicht, dass die Inflation zuletzt nochmals
gesunken ist und mittlerweile bei null Prozent liegt. Neben der
Wirtschaftsentwicklung widerspiegelt die tiefe Inflationsrate
insbesondere auch die Entwicklung der Mietpreise, die aufgrund
der Referenzzinssatzsenkung kaum mehr steigen. Damit fallt
allméhlich das vergangene starke Mietwachstum aus der Jahres-
rate heraus, was die Inflation entsprechend nach unten driickt. In
ihrer geldpolitischen Lagebeurteilung vom 11. Dezember 2025
hat die Schweizerische Nationalbank (SNB) trotz der schwachen
Wirtschaftsentwicklung und der niedrigen Inflation den Leitzins
bei O Prozent belassen.
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Weil sich eine rasche konjunkturelle Erholung zurzeit nicht abzeich-
net und die Inflationsrate im kommenden Jahr gar in den negativen
Bereich und damit unter die Zielwerte der Schweizerischen
Nationalbank (SNB) fallen kdnnte, bleibt der Druck auf die National-
bank hoch, mittelfristig wieder zu Negativzinsen zurlickzukehren.
Die Auswirkungen fur Eigentimer:innen dirften bei einer weiteren
Lockerung der Geldpolitik jedoch begrenzt bleiben. Saron Hypo-
theken weisen Ublicherweise eine Untergrenze bei null Prozent auf,
wobei der zu zahlende Zins auch dann nicht sinkt, wenn der Leitzins
unter diese Grenze féllt. Die Zinsen flr mittel- und langfristige Hypo-
theken befinden sich zudem bereits heute auf sehr tiefem Niveau,
weshalb das weitere Abwdirtspotenzial stark begrenzt ist.

/N Zinsen steigen um 0,50% oder mehr

Entwicklung der Hypothekarzinsen in der Schweiz
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Die Hypothekarzinsen in der Schweiz lagen noch vor 3 Jahren auf
Uber 3 Prozent. Ausschlaggebend dafir war die restriktivere Geld-
politik der Schweizerischen Nationalbank (SNB), die damit auf die
erhohte Inflationsrate im Nachgang der Corona-Pandemie reagierte.
In diesem Umfeld erhohte die SNB die Leitzinsen bis auf 1,75
Prozent. Mittlerweile ist die Teuerung in der Schweiz aber wieder
unter Kontrolle, es drohen sogar negative Inflationsraten. Die Geld-
politik bewegt sich damit wieder im Tiefzinsumfeld. Entsprechend
sind auch die Hypothekarzinsen deutlich gesunken und liegen
wieder auf Niveaus wie zuletzt zur Zeit um die Einfihrung der
Negativzinsen herum. Wir erwarten, dass sich dieses Niveau der
Hypothekarzinsen in den kommenden zwolf Monaten weitgehend
hdlt. Beim 3-Monats-Saron gehen wir davon aus, dass er in etwa
einem halben Jahr gesenkt werden wird. Damit durfte die Geldpolitik
an der néchsten Lagebeurteilung vom 19. Mdérz 2026 weiterhin
unverdndert bleiben.

Quelle: SIX, Werte bis einschliesslich Dezember 2021 basieren auf Libor
und ab Januar 2022 auf Saron.




Festhypothek oder Saron Hypohek?
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— Attraktivitat Festhypothek
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Der PostFinance-Festhypothek-Attraktivitatsindex verbleibt auf
tiefem Niveau. Entsprechend bleiben Geldmarkthypotheken
gegenlber Festhypotheken attraktiver. Saron Hypotheken dirften
auch weiterhin seitwdirts tendieren. Daran durfte auch die im
kommenden Jahr erwartete weitere Leitzinssenkung nur wenig
dndern, da Saron Hypotheken ihren Tiefpunkt typischerweise bei
einem Leitzins von null erreichen. Gleichzeitig ist das Risiko gering,
dass sich Geldmarktfinanzierungen nach der erwarteten Leit-
zinssenkung rasch verteuern. Mittel- und langfristige Festhypo-
theken dirften sich angesichts des weiterhin begrenzten Abwdrts-
spielraumes bei den Kapitalmarktzinsen ebenfalls seitwdrts
entwickeln. Damit ist vorerst nicht mit wesentlichen Verdnderungen
bei den Finanzierungskosten zu rechnen.

Quelle: PostFinance AG, SNB, SIX, Web Financial Group, SECO, KOF
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Die Immobilienpreise sind im dritten Quartal weiter gestiegen.
Besonders deutlich legten die Preise von Einfamilienhdusern zu.
Dieser kréftige Anstieg dirfte auf die weiterhin niedrigen Kapital-
marktzinsen und die anhaltend hohe Nachfrage bei gleichzeitig
knappem Angebot zurlickzufiihren sein. Bei Mietwohnungen bleibt
die Entwicklung hingegen vergleichsweise verhalten. Hier dirfte
sich die Senkung des Referenzzinssatzes im Mdrz bemerkbar
machen. Angesichts der erneuten Reduktion im September 2025
wird sich dieser ddmpfende Trend im kommenden Jahr voraus-
sichtlich fortsetzen.

Quelle: BfS
Schweizer Konjunkturdaten
Indikatoren Q32024 Q4 2024 Q12025 2024 2025 2026
BIP-Wachstum 2.5% 1.3% 0.5% 1.3% 1.0% 1.0%
Inflation 0.4% 0.0% 0.2% 1.1% 0.2% 0.3%
Arbeitslosigkeit 2.9% 2.7% 2.8% 2.5% 3.1% 2.7%
Nettozuwanderung (Anz. Personen) 23 000 16 000 17 000 90 000 70000 65000
Wechselkurs EUR/CHF 0.96 0.94 0.94 0.95 0.94 0.92

Quelle: Bloomberg, Allfunds Tech Solutions, BfS

Begriffserkldrungen

Inflation: Unter Inflation versteht man den anhaltenden Anstieg
des allgemeinen Preisniveaus fir Waren und Dienstleistungen in
einer Volkswirtschaft Uber einen bestimmten Zeitraum. Wenn das
Preisniveau steigt, sinkt die Kaufkraft des Geldes, d.h. mit dem
gleichen Geldbetrag kénnen weniger Waren und Dienstleistungen
erworben werden als zuvor.

Konjunktur: Die Konjunktur beschreibt die aktuelle wirtschaftliche
Lage eines Landes und spiegelt die Verdnderungen und Schwan-
kungen der wirtschaftlichen Aktivitdt wider. Auf einen Aufschwung
folgt friiher oder spdter ein Abschwung, was als Konjunkturzyklus
bezeichnet wird. Eine gute Konjunktur bedeutet, dass es der
Wirtschaft derzeit gut geht, und umgekehrt.

Kapitalmarktzinsen: Kapitalmarktzinsen sind Zinsen mit einer
Laufzeit von mehr als einem Jahr. Sie sind entscheidend fiur die
Kosten langfristiger Finanzierungen.

Leitzinsen: Leitzinsen sind die Zinssdtze, die von Zentralbanken
festgelegt werden und als wichtige Instrumente der Geldpolitik

dienen. Die Leitzinsen besagen, zu welchem Zinssatz sich
Geschdftsbanken bei Zentralbanken Liquiditdt leihen kdnnen. In der
Folge bewegen sich die meisten kurzfristigen Zinsen einer Volkswirt-
schaft mit den Leitzinsen.

Geldmarktzinsen: Geldmarktzinsen sind Zinsen mit einer Laufzeit
von bis zu einem Jahr.

Binnenwirtschaft: Die Binnenwirtschaft bezeichnet die Gesamtheit
der wirtschaftlichen Aktivitéten innerhalb eines Landes oder
Wirtschaftsraums. Sie ist ein wichtiger Indikator dafir, wie stark eine
Volkswirtschaft aus eigener Kraft wéchst, unabhdngig von der
globalen Konjunktur.

Referenzzinssatz: Der hypothekarische Referenzzinssatz wird
vierteljdhrlich vom Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO) publiziert
und ist fir Mietzinsanpassungen in bestehenden Mietverhdltnissen
massgebend. Der Referenzzinssatz wird entsprechend der Ent-
wicklung des Hypothekarzinssatzes angepasst. Er basiert auf
dem durchschnittlichen Hypothekarzinssatz der Banken und wird
jeweils auf das néchste Viertelprozent gerundet.




Welche Hypothek eignet sich fur welche Zinslage?

Sie finden bei PostFinance die passende Finanzierungsform fir lhre Liegenschaft.
Eine Hypothek mit fixem Zinssatz oder eine, bei der Sie Risiko und Sicherheit individuell bestimmen kénnen?
Wir bieten Ihnen individuelle Losungen zur Finanzierung lhres Eigenheims.

Festhypothek Laufzeit und Zinssatz
Ideal bei tiefen Zinsen und bei zu erwartendem Zinsanstieg.
Sie sind gegen steigende Zinsen abgesichert und kdnnen lhre

Kosten genau planen.
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Saron Hypothek Laufzeit und Zinssatz
Die Saron Hypothek ist ideal bei hohem oder mittlerem Zinsniveau
und bei zu erwartenden Zinssenkungen. Der Zinssatz kann
wdhrend der Laufzeit je nach Marktsituation stark schwanken. 25

Durch einen méglichen Wechsel in eine Festhypothek von \/\

PostFinance wéhrend der Laufzeit bleiben Sie jedoch flexibel.
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W Individuell vereinbarte Marge fur gesamte Laufzeit
B Kundenzinssatz Saron Hypothek

Interessieren Sie sich fir Immobilien als Anlage?

In unserem Anlage-Kompass unter dem Abschnitt Haben Sie Fragen?
«MarktUberblick» erhalten Sie eine Einschétzung Unsere Fachexpert:innen unterstitzen Sie gerne.
zur aktuellen Lage auf dem Schweizer Immobilienmarkt. Zudem sind wir telefonisch unter +41 58 448 14 14 oder

im Internet unter postfinance.ch/hypotheken fir Sie da.

— Jetzt Hypothekarofferte erstellen

Rechtliche Hinweise

Das vorliegende Dokument und die darin enthaltenen Informationen und Aussagen dienen ausschliesslich Informationszwecken und stellen keine Beratung,
keine Einladung zur Offertstellung und keine Aufforderung, ein Angebot oder eine Empfehlung zum Kauf der damitim Zusammenhang stehenden Produkte dar.
Der Kunde oder Dritte handeln eigenverantwortlich und sind ebenso fir die Einhaltung von gesetzlichen und reglementarischen Vorschriften und Richtlinien
alleine verantwortlich. PostFinance berlicksichtigte Quellen, welche als zuverléssig und glaubwiirdig eingestuft wurden. Dennoch kann PostFinance die Richtig-
keit, Genauigkeit, Zuverldssigkeit, Aktualitcit oder Vollstandigkeit dieser Informationen nicht garantieren und lehnt im gesetzlich zuldssigen Masse die Haftung
dafur ab. Zinssatzangaben und Angaben zu Preisen sind aktuell, jedoch kann die effektive Entwicklung jederzeit von diesen Prognosen abweichen. Dem Inhalt
dieses Dokumentes liegen zahlreiche Annahmen zugrunde. Diese Informationen und Meinungen sind daher keine festen Grundlagen fir Ihren Finanzierungs-
entscheid. Vor einem Entscheid empfehlen wir eine eingehende Beratung mit einer Fachperson.

Das vollstdndige oder teilweise Reproduzieren ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung von PostFinance nicht gestattet.

Zinsprognose abonnieren

Wir informieren Sie Uber die Zinsentwicklung und das
Geschehen am Hypothekar- und Immobilienmarkt.

- Jetztim E-Finance oder auf postfinance.ch abonnieren

PostFinance AG
Mingerstrasse 20
3030 Bern

www.postfinance.ch

460.369 de (pf.ch/dok.pf) 12.2025 | Werbung von der PostFinance AG
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